Uzasadnienie

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowita
uchwata Nr 50.335.2023 Rady Gminy Panki z dnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w
obrebach Aleksandrow, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania zasad dotyczgcych
lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenie gminy Panki.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm), a
zakres jego opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404)

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat poddany
postepowaniu, w zwigzku ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz.1094 ze zm.).

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Panki.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) przedstawia sie:

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak réwniez na
zatgcznikach od Nr 1, 2 i 3. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. W tekscie uchwaty wymagania spetnione zapisami:

—  ktory okre$la w sposob szczegotowy funkcje terenow, wysokos¢ zabudowy, forme
dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy
wynikajacg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukfadu ruralistycznego,
zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

— dotyczgcego zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w okreslajgcych szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz
okreslajgcego zasady ksztattowania krajobrazu.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w



okres$lajgcym zasady ochrony srodowiska, przyrody. Obszar opracowania planu nie wymagat
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 12. Na
terenie opracowania. Na terenie nie wystepujg obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw architektury.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych: koniecznos¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania
zasad dotyczacych lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy
Panki.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu

7

8)

9)

miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Ponadto dla
terenébw gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optate planistyczng. Wskutek realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie kosztéw wynikajgcych z wypfaty
odszkodowan, wynikajgcych z obnizenia wartosci nieruchomo$ci lub ograniczenia korzystania
z nieruchomosci. Nie przewiduje sie réwniez istotnych naktadow kosztéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng. Ustalone tereny zlokalizowane sg przy istniejgcych ciggach
infrastrukturalno — komunikacyjnych.

Prawo wilasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg prawa wilasnosci zaréwno wiascicieli nieruchomoéci jak
i nieruchomosci sgsiednich.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie nie wystepuja.

Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejacego
spéjnego uktadu komunikacyjnego drég.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych: Teren planu potozony jest przy istniejgcych ciggach infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione jest poprzez zapisy
okres$lajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskéw, udostepniono projekt planu do publicznego
wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng oraz zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony

poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci



sktadania wnioskow oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu. Wszystkie
czynno$ci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §9.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: Przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustalono na podstawie zgtoszonych potrzeb z uwzglednieniem zasad okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz  ograniczen
srodowiskowych. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw nie narusza interesu publicznego,
nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne i spoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

o ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego: Projekt planu
dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej na terenie gminy.

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6éb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu: Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania stacji
bazowych telefonii komoérkowej na terenie gminy, nie dotyczy lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw: Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych
telefonii komorkowej na terenie gminy, nie wymaga zapewnienia rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

e dazenie do planowaniai lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy: Projekt
planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie
gminy.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia



telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Projekt
planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie
gminy.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Plan zgodny jest z analiza przyjetg uchwatg Nr 40.284.2018 Rady Gminy Panki z dnia 29
czerwca 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé
obcigzeniami dla budzetu gminy. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie kosztéw wynikajgcych z wyptaty odszkodowan, wynikajgcych z
obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Panki przedmiotowej uchwaty.



